ДОГОВОР № __________
на  организацию предоставления коммунальных услуг  и  услуг

по содержанию, ремонту  и охране общего имущества
г. Пермь                                                                                                               «___» ____________ 2012 года

Товарищество собственников жилья «Островского, 69», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице председателя правления ТСЖ Ровинского Павла Вадимовича, действующего на основании Устава и протокола правления ТСЖ № ___ от ________________, с одной стороны, и 

            ________________________________________________________________, собственник жилого (нежилого) с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора
1.1. ТСЖ «Островского, 69» обязуется организовать для Собственника предоставление коммунальных услуг, услуг по содержанию, ремонту, охране общего имущества жилого дома, а Собственник обязуется возместить ТСЖ размер платы по предоставленным услугам в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

1.2. Собственник является собственником жилого (нежилого) помещения общей площадью ___________ кв.м.,  на основании свидетельства о государственной регистрации права серия __________ № _____________________ от «___» _____________ ____ года, расположенного на ________________ этаже жилого дома по адресу: г. Пермь, ул. Н. Островского, 69 (условный номер___________________________ (далее - Объект).
1.3. К коммунальным услугам Стороны относят: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

1.4. К услугам по содержанию, ремонту, охране общего имущества жилого дома Стороны относят  услуги, необходимые для обеспечения сохранности, безопасной эксплуатации и содержания общего имущества жилого дома и придомовой территории и осуществления уставной деятельности ТСЖ.
1.5. К общему имуществу собственников помещений в жилом доме по адресу: г. Пермь, ул. Островского, 69 относится имущество, определенное в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ (в ред. ФЗ № 123 от 04.06.2011г.) и «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491). 
1.6. В случае принятия решения общим собранием членов ТСЖ о создании резервного фонда, Собственник обязуется принимать участие в формировании резервного фонда для проведения ремонтных работ текущего и капитального характера общего имущества и благоустройства территории жилого дома.
2.Обязанности сторон

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Во исполнение настоящего договора заключить от своего имени в интересах собственников жилых и нежилых помещений в жилом доме по адресу: г. Пермь, ул. Островского, 69, договоры с соответствующими ресурсоснабжающими и специализированными организациями, предоставляющие коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.
2.1.2. Предоставлять коммунальные услуги собственникам жилых (нежилых) помещений, а также членам их семьей, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение; водоотведение; электроснабжение; отопление.

2.1.3.  Аккумулировать на своём расчётном счёте денежные средства, перечисляемые Собственником в соответствии с настоящим договором, и производить расчёты с соответствующими ресурсоснабжающими и специализированными организациями, предоставляющие коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома.
2.1.4. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  многоквартирного дома в соответствии с Приложениям 2 к настоящему Договору, в том числе с привлечением подрядных организаций.

2.1.5. Осуществлять контроль и требование исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями.

Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий.

2.1.6. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивает их реализацию. 

2.1.7. Информировать собственников  помещений о заключении указанных в п. 4.1.3 и п. 4.1.4 договоров и порядке оплаты услуг
2.1.8. Осуществлять начисление, сбор, перерасчет обязательных и иных платежей Собственника с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

2.1.9. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, а также предоставления коммунальных услуг, принимать участие в составлении соответствующих актов.

2.1.10. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2.1.11. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.

2.2. Собственник обязан:

2.2.1. С 23 по 25 число каждого месяца снимать показания приборов учёта и предоставлять их Исполнителю не позднее 26 числа этого месяца.

           В течение 3-х дней с момента заключения настоящего договора, письменно уведомить Исполнителя о количестве лиц, пользующихся коммунальными услугами (проживающих лиц)
2.2.2.  Возмещать Исполнителю размер платы за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома Исполнителю в порядке, установленном настоящим договором.

2.2.3.  Поддерживать помещения используемые Собственником, инженерные сети и сантехническое оборудование, в исправном состоянии, не использовать помещения под производственные нужды с целью избежание аварий.

2.2.4.  Не производить сброс строительных отходов и бытового мусора в систему канализации объекта.

2.2.5.  Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами.

2.2.6. Устранять за свой счет повреждения инженерного и санитарно-технического оборудования, если указанные повреждения возникли по вине Собственника (в том числе в результате перепланировки помещений и замене проектного оборудования).

2.2.7.  Самостоятельно не регулировать и не перекрывать запорную арматуру инженерных сетей тепло- и водоснабжения в местах общего пользования.

2.2.8.  Не производить несанкционированных сбросов сетевой воды, без согласования с эксплуатирующей организацией.

2.2.9.  Не вносить изменения и не переоборудовать инженерные сети, в том числе внутри помещений Собственника, без согласования с  эксплуатирующей организацией. В случае если в настоящее время переоборудование систем уже произведено, представить  согласованный проект. В случае отсутствия согласованного проекта, устранение аварийных ситуаций производится Собственником самостоятельно, либо за отдельную оплату согласно утвержденному прейскуранту эксплуатирующей организации.
2.2.10.  Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с ТСЖ, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам,  без согласования с ТСЖ.
2.2.11. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами городского самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

2.2.12. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.
2.2.13. Обеспечить беспрепятственный доступ представителей Исполнителя (представителей эксплуатирующей организации) к приборам учёта для осуществления контроля над правильностью снятия показаний. Допуск в помещения Собственника осуществляется под контролем ответственных лиц Сторон, время проведения работ заранее согласуется Сторонами.
2.2.14.  В случае сдачи помещения в аренду, либо иной передачи прав владения и пользования помещением другим лицам, собственник помещения является солидарно обязанным за исполнение условий настоящего договора.

2.2.15.  В случае сдачи помещения в аренду, либо иной передачи прав владения и пользования помещением другим лицам, собственник помещения в течении 3 дней после заключения договора, обязан письменно уведомить Исполнителя о заключении такого договора и направить ему копию договора. 

2.2.16. Своевременно письменно уведомить Исполнителя о переходе права  собственности на помещение  Собственника к другому лицу с предоставлением копии договора купли-продажи и акта приема-передачи Объекта.

3.Стоимость услуг и порядок возмещения

3.1. Исполнитель предъявляет Собственнику к возмещению размер платы за потребленные коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, оказанных ресурсоснабжающими и специализированными организациями на основании заключенных договоров. 
        Указанный размер платы распределяется между собственниками жилых и нежилых помещений жилого дома по адресу: г. Пермь, ул. Островского, 69 соразмерно долям в праве общей собственности на общее имущество жилого дома. Собственник обязуется возместить Исполнителю размер платы за предоставленные услуги, в течение 10 дней с момента получения Собственником от Исполнителя документов, указанных в п. 2.1.3. настоящего Договора.
3.2. Размер платы за коммунальные услуги (холодная, горячая вода, водоотведение, электроснабжение) рассчитывается исходя из показаний приборов учета, установленных на Объекте, по тарифам ресурсоснабжающих  организаций в соответствии с «Правилами о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (утв. Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354).
3.3.  Размер платы за отопление определяется, исходя из среднемесячного объема потребленной тепловой энергии на отопление за предыдущий год, а в случае отсутствия сведений об объемах потребления тепловой энергии за истекший год размер платы за отопление определяется исходя из установленных нормативов потребления по тарифу, установленному Региональной энергетической комиссией Пермского края. При этом исполнитель производит 1 раз в год корректировку размера платы за отопление.

3.4.  Размер платы услуг по содержанию и ремонту общего имущества осуществляется на основании сметы, принятой на текущий год общим собранием членов ТСЖ. В случае отсутствия сметы, плата услуг производится на основании тарифа установленного администрацией города Перми. 

3.5. При не предоставлении показаний приборов учета или распределителей, Исполнитель вправе произвести расчет размера платы за коммунальные услуги исходя из нормативов потребления коммунальных услуг в соответствии с п. 24 подпункта «в» «Правил о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (утв. Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354).   
3.6. Стоимость услуг охранного предприятия по охране общего имущества и придомовой территории жилого дома определяется на основании  заключенного договора и возмещает исполнителю соразмерно своей доле в праве общей собственности на общее имущество жилого дома.
3.7. Вывоз крупно-габаритного мусора Собственник производит самостоятельно, либо по  индивидуальной заявке в ТСЖ, оплата при этом производится на основании выставленных счетов подрядной организации, что указывается отдельным пунктом в счете-квитанции.

3.8. В случае, принятия органами управления ТСЖ иного порядка внесения обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а  также с оплатой коммунальных услуг, Собственник вносит платежи, установленные разделом 3 настоящего договора, в соответствии с  принятыми решениями органов управления ТСЖ. О принятии решений органами управления ТСЖ, Собственник информируется в порядке установленном Уставом ТСЖ. 
3.8.  В случае перехода права  собственности на помещения Собственника к другому лицу, Собственник оплачивает предоставленные услуги до момента передачи Объекта согласно акту приема-передачи.

4.Ответственность сторон

4.1. Стороны не могут нести ответственность за полное или частичное невыполнение обязательств по настоящему договору, если это невыполнение является результатом наводнения, пожара, землетрясения и других обстоятельств непреодолимой силы, не зависящих от воли Сторон и возникших после подписания настоящего договора.

4.2. За неисполнение, либо ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. За нарушение сроков оплаты по настоящему Договору Собственник оплачивает Исполнителю неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Ответственность, предусмотренная настоящим пунктом, не применяется к Собственнику в случаях нарушения сроков оплаты услуг, вызванных несвоевременным предъявлением Исполнителем соответствующих счетов.

5.Заключительные положения

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Сторонами, а именно с «__» ____________ 2012 года и действует в течение неопределенного срока. 
5.2. Условия настоящего договора могут быть изменены посредством заключения дополнительных письменных соглашений, которые с момента их подписания являются неотъемлемой частью настоящего договора.

5.3. Настоящий договор может быть расторгнут Сторонами на основании положений, установленных Гражданским кодексом РФ.

5.4. Споры, возникшие между Сторонами при исполнении настоящего договора, в случае невозможности их урегулирования путём переговоров, подлежат судебному рассмотрению, согласно действующего законодательства РФ. 

5.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 
6. Реквизиты и подписи сторон
	Собственник:

__________________________________
ИНН _____________________________
ОГРНИП _________________________
р/с _______________________________ 

в ________________________________
_________________________________
к/с ______________________________
Адрес: ___________________________
Телефон/факс _____________________
_____________ /____________________/

М.П. 
	Исполнитель:

ТСЖ «Островского,69» 

г. Пермь, ул. Н. Островского,69  

ИНН 5904116569/ КПП 590401001 

р/с 40703810649090110503 в 

ЗУБ СБ РФ Ленинское отд.№22  г. Пермь 

к/с 30101810900000000603

БИК 045773603   

Председатель правления ТСЖ 

 ________________/П.В. Ровинский/ 

                 М.П.                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
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